EDITAL
VENDA DIRETA DISPONIVEL
R. Rua Irma Beata, n. 67 Centro - Montes Claros/MG CEP: 39400-110

OBS: CONSTRUCOES NAO AVERBADAS NAS MATRICULAS Matricula 11.299 e 26.761, do CRI do
20 Oficio de Montes Claros/MG

"11.299: Um terreno com a area de 520 (quinhentos e vinte) metros quadrados, situado a Rua Irma
Beata, nesta cidade, com os seguintes limites: pela frente, com a Rua Irm& Beata, na distancia de 13,00
metros; pelos fundos, com a propria vendedora, na distancia de 13,00 metros; pelo lado direito, ainda
com a vendedora na distancia de 40,00" "

26.761: Oficial: Um terreno com a area de 1.368,29 m2, situado a Rua Irma Beata, Centro, nesta cidade,
com os seguintes limites: partindo do ponto comum entre Rua Irm& Beata, Anderson Duchi Thebaldi e
Air Lelis Vieira, ponto esta que dista 27,20 metros da rua Viava Cel. Francisco Ribeiro, segue limitando
por muro com Air Lelis Vieira, na distancia de 36,25 metros, dai voltando a esquerda, segue limitando
com Air Lelis Vieira, na distancia de 3,05 metros, dai volvendo a esquerda, continua limitando por muro
com Air Lelis Vieira, na distancia de 9,60 metros, dai voltando a direita prossegue limitando por muro
com Air Lelis Vieira, na distancia de 19,60 metros, dai volvendo a direita, passa a limitar com Ramos s
Companhia na distancia de 37,80 metros, dai voltando a direita, passa a confinar por muro com Flora
Pires Ramos, na distancia de 18,20 metros, dai volvendo & direta, passa a limitar com o proprio
Anderson Duchi Thebaldi, na distancia de 40,25 metros, onde alcan¢a o alinhamento da Rua Irma
Beata, voltando a direita, segue pelo alinhamento da Rua Irma Beata, na distancia de 18 metros, onde
alcanca o ponto inicial deste descritivo. "

DESCRITIVOS COMPLETOS NAS RESPECTIVAS MATRICULAS

Outros
Gravames: SIM. GRAVAMES: ARROLAMENTO - AV5 INDISPONIBILIDADE - AV-6, AV-7 e AV-8
PENHORA - R-9 . Imével penhorado em conjunto com a matricula n® 26761 - avaliacao se refere as
duas matriculas

Data de Avaliagao: 10/06/2022
Data da Penhora: 26/11/2020.
Endereco de Visitacdo: R. Rua Irma Beata, n. 67 Centro - Montes Claros/MG Condi¢des Gerais
Condicdes Gerais:

a) Bem vendido no estado em que se encontra.

b) Lances ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis.

c) Fotos meramente ilustrativas.

d) Reservamo-nos o direito de erros de digitagéo.




e) O pagamento sera sempre a modalidade a vista. No entanto, o CPC (Codigo de Processo Civil)
prevé Parcelamento com garantia do proprio Imével: 25,00% de Entrada (Minima ou Mais) + até 30
parcelas (Maximo ou Menos) pelo INPC/IBGE ao més, tudo para Apreciacao e Deferimento Judicial. f)
Parcelamento da oferta de aquisicao sera aceito apenas em caso de proposta pelo Valor da Avaliagdo*
(100%). Venda Publica* (Comprei): € a modalidade de venda cuja batida do martelo poderéa ser
imediatamente ao primeiro registro no valor equivalente a 100% da avaliacao judicial do bem. Apés o
prazo minimo, a melhor proposta no histérico da oferta efetiva a compra do bem.

COMISSAOQ LEILOEIRO Sobre o valor de arrematacao incide 5,00% (cinco por cento) de COMISSAO
DO LEILOEIRO.

DOS BENS Os Bens serao entregues no estado de conservagao em que se encontram sem
contemplar garantias ou direitos de troca ou devolucéo.

As Imagens e localizagao, sdo baseadas no endere¢o cadastrado no sistema nao representando sua
localizagcéo exata reconhecida pela ferramenta, ou ainda, apresentar defasagem com a situacao atual,
em funcéo da data em que foram coletadas . Sendo assim, toda e qualquer decisdo de compra nao
deve se basear nas Imagens/Fotos divulgadas meramente ilustrativas, devendo ser realizado visita
presencial ao imével. Por isso, recomenda-se a visitacao.

Demais informagdes poderéao ser solicitadas pela Central de Atendimento do Leiloeiro Publico no E-
mail: contato@sfleiloes.com.br

* As outras secdes deste anuncio prevalecem em caso de divergéncia de dados.

Dados do Processo Matricula do Bem 11299 e 26761 Processo 65910820184013807 Juizo 022 Vara
Federal - MONTES CLARQOS Cartério 18.756.812/0001-27 - OFICIO DO 2 REGISTRO DE IMOVEIS DE
MONTES CLAROS DA COMARCA DE MONTES CLAROS
Data da Penhora 26/11/2020
Gravames Sim (ver)

Normas As condigdes juridica, comercial e financeira do negdcio estdo descritas acima.

O intermediério auxiliard o comprador até a conclusao do processo de venda, em especial no registro
de propriedade e na efetiva entrega do bem.

A transacao para alienacao de bens inseridos no Comprei sera feita exclusivamente na plataforma web
Comprei (comprei.pgfn.gov.br). Nao tera validade a transagéo executada em plataformas de terceiros,
ainda que de intermediarios credenciados no programa, podendo neste Ultimo caso tais meios serem
utilizados exclusivamente para fins publicitarios.

Os pagamentos relativos aos negécios no Comprei serao feitos mediante DARF (Documento de
Arrecadagao de Receitas Federais) emitido na plataforma.

O Comprei nao envia links de pagamento.

O comprador pagara ao intermediario deste anuncio, a titulo de comissao, o percentual fixado em
deciséo judicial ou administrativa, que sera informado na tela de proposta (no geral, o valor sera de 5%
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sobre o valor da compra).
O valor sera pago via transferéncia bancaria.

A compra de bens no Comprei é causa originaria de aquisi¢éo de propriedade, portanto, o comprador
recebe 0 bem desembaracado e livre de dnus em registro imobiliario. As dividas anteriores a alienacao,
oriundas de obrigac¢des propter rem (como dividas de condominio, IPTU etc), serdo de responsabilidade
do adquirente, podendo, contudo, sub-rogarem-se em eventual excedente do produto da alienacao
(venda superior ao valor da divida tributaria). No prazo de 30 dias ap6s a imissao na posse ou
recebimento do bem, o comprador deve comprovar o registro de propriedade ou de hipoteca, sob pena
de invalidagdo do negdcio. E essencial que o registro da propriedade seja feito rapidamente, para evitar
problemas futuros envolvendo a manutengéo do bem no nome de terceiros. A alienagao de bens ocorre
ad corpus, ou seja, 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem, nao
havendo responsabilidade do Comprei ou da Unido quanto a consertos, reparos ou mesmo providéncias
referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes. O adquirente arcara com
despesas e 0s custos relativos a armazenagem, quando cabivel, bem como com a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens adquiridos. Em caso de compra parcelada,
deverd ser registrada a hipoteca em favor da Uniao, a qual serd cancelada mediante apresentacéo de
termo de quitacao de parcelamento, emitido pelo Comprei quando da quitagéo do acordo. O
pagamento, ou a entrada de parcelamento, sera realizado no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis apds
a efetivagéo da alienacao, por meio de DARF simples, com cédigo de receita n® 7739, gerado
automaticamente pelo Comprei. O pedido de parcelamento da compra sera aceito apenas em caso de
proposta pelo valor da avaliacdo, e observara as seguintes condi¢cdes: | - serd aceito apenas para bens
imoveis; Il - pagamento imediato de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta a
vista, e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem; Il - as
propostas para aquisicado em prestacdes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador de correcao
monetaria e as condicdes de pagamento do saldo; IV - no caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas; e V - o inadimplemento autoriza a promogéao, em face do comprador, da execugao
do valor devido. O usuario declara estar ciente das limitacdes para celebracao de negbcio previstas no
art. 890, da Lei n® 13.105, de 2015 (Cédigo de processo civil).
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